2026.gada 12.maija

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Dobeles novada, Lielauces pagasta, “Dreimanisi”
Nosaukums: Dreimanisi,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Zemgales apgabaltiesas
106.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
AndZzelai Klagei

Cientta kundze!

Péc Jasu pasatjuma esam veikudi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 4676 002 0062, kas atrodas
Dobeles novada, Lielauces pagasta, “Dreimanisi”, ir registréts Lielauces pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.99
un sastav no zemes gabala ar kadastra apzimejumu 4676 002 0062 un kopégjo platibu 1.66 ha, taja skaita meza zeme
1.66 ha (turpmak teksta vérteéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 106.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Andzelai Klagei izsoles sdkuma cenas noteik§anai un nedrikst bGt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama 1paSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Dobeles novada,
Lielauces pagasta, “Dreimanisi”, 2026.gada 8.maija* visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

3100 (tris tUkstosi simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, td sastavs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjama IpaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Dobeles novada, Lielauces pagasta,
“Dreimanisi”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.106 zvérinats tiesu izpilditajs Andzela Klage.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 8.maija.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasufitsjam atzinumu par vértgjama nekustama
Tpasuma piespiedu pardo$anas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona (mirusi).

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 4676 002 0062 un kopgjo platibu 1.66 ha,
taja skaitd meZa zeme 1.66 ha.

1.8 Pasreizgja izmantosana

Zemes gabals, kas piemérotas meZsaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

MeZu teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérotas meZsaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 23.aprila Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.106 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja AndZelas Klages Pieprasijums Nr.05454/106/2026-NOS.

Lielauces pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.99 noraksta datorizdruka.

Izdruka no VMD datu bazes - Inventarizacijas dati.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes izdruka.

https://www.zemesgramata.lv,  https://www.kadastrs.lv,  https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- Dzivojamas apblves zemei izvértejamo apgratingjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0.1656 ha,
- Lauku zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0.1656 ha,
- Pargjas apbives zemei izvertejamo apgratingjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0.1656 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime -
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu 110 kilovolti — 0.1656 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka
pasSums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Lielauces pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.99 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socidlo un
parvaldibas (ESG)
faktoru analize

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértésanas Objekts
neatrodas pladu riska teritorija.
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Informacijas avots:https://balticmaps.eu/lv
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Izkopé&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

?":t

Teritorljas funkciondlais zonéjums:

Savrupmaju apbives teritorga (Dz5)

Mazstavu dzfvolamds
apbives teritodja (DzM)

P Publiskas apbives teritoria (P)

B aukta centru apbives teritorija (JC)
| Ropniecibas apbaves teritorija (R1)

Ripniecibas aphives teritonja (F2)
Transporta infrastruktdras teritorija (TR

P Tehniskas apboves teritorja (TA)
Odanu teritorija (0}

- Cabas un apstadijumu leritorga (DA)
Me2u teriorija (M)
Lauksaimniecibas teritonja (L1)
Lauksaimriecthas teritorija (L2)

Lauksaimniecibas teritonga (L3)

Informacijas avots: https://www.dobele.lv/lv/media/8229/download?attachment
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Pplddu riska karte

Reizi 10 gados

PO RIREA IPTRARCLLLY FRTTML  Brslo i (Barrkogs boermedin S @ WA Slanu o

Reizi 100 gados

SSHA, ORI ATLAS SETOMA.  fLames sl [ m Por PRE W &

Informacijas avots:https://pris.lvgmc.Iv/slani
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Dobeles novada, Lielauces pagasta.
Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X ||
Darba vietu pieejamiba- X ||
lepirkSanas vietu pieejamiba- X ||
Skolu pieejamiba- X ]
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpatas vietu pieejamiba- X [
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama Tpasuma tipam- X L
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L
Dro3iba- X L
Tpagumu izskats- X ]
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Dobeles novada uzskatams par apmierinoSu/vaju.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4676 002 0062 apraksts

Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipasSuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 ~5 ~8 ~38 ~109

VertéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopgjo platibu 1.66 ha un kadastra apziméjumu 4676 002 0062.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa valsts vietéjo autocelu V1120 Lielauce — Stiri — Belas, kas klats ar
apmierinoSas kvalitates grants celu segumu. Autotransporta plusma un gajéju kustiba gar Tpasumu nav
intensiva. Kopuma piebrauk§ana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir saméra érta, un juridiski
nodroSinata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs visa teritorijas dala ir lidzens. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots meZsaimniecbai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav butisku uzlabojumu.

4.2.4 Meza raksturojums

Mezs aiznem 1,66 ha jeb 100% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lldzens. Meza augsnes ir augligas
sausas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaklos. Pedgjos desmit gados
meZizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m lidz 200 m. Zemes gabala eso$o
meZaudzu sastavu veido augstvértigas koku sugas bérzs, ka arm mazvértigas koku sugas apse. MezaudZu
vecumstruktaru veido vid&ja vecuma audze.
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Teritorijas sadalijums pa augS$anas apstaklu tipiem
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